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699 Biotoptypen* Code*
% Baumgruppe 02.02.400
N [K Solitdr Laubbaum/ Nadelbaum mit Nummer 02.02.430
Sonstige Hecke mit gebietsheimischen Laubgehdlzen 02.02.510
4 Magere Frischwiese (geschiitztes Biotop § 21 SachsNatSchG) 06.02.110
\ @g Gartenlaube 11.01.640
N
69e Ziergarten 11.03.740
‘ @Q Scherrasenflache/ krautiger Bewuchs auf StralRennebenflache 11.03.910
@‘ : @Q A

‘V‘ Strallen und Wege, vollversiegelt 11.04.100

Code Biotop- und Nutzungstypen nach "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (2009)
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Allgemeine Wohngebiete / Reine Wohngebiete

Baufeld

Extensive Dachbegriinung (schematische Darstellung)

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Verkehrsflachen

Nicht Gberbaubare Griinflachen und Nebenanlagen

Private Griinflache, Heckenpflanzung

Private Grunflache, Anpflanzung von Obstbdumen

Regenrtckhaltebecken (unterirdisch)

Baum, Erhalt

Baum, Pflanzung (ohne festgelegten Standort)
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Grenze des Geltungsbereiches
Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
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— < Vorhandene Gebaude

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Boden- und grundwasserschutzbezogene Regelungen

Notwendige Zufahrten, Stellplatze und Wege sind nur in wasserdurchlassig ausgefiihrter Bauweise (bei Pflaster mit einem Fugenanteil
von mindestens 20 %) zuldssig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M1: Auf der als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 festgesetzten Flache ist
eine durchgehende Hecke aus standortgerechten bliitenreichen Strauchern zu entwickeln. Die Pflanzabstdande sollen im Durchschnitt 1,5
m betragen. Bestegende Gehdlze sollen in die Hecke integriert werden. Die Pflege ist so vorzunehmen, dass die Hecke moglichst dicht
wachst. Die Endwuchshohe soll etwa 1,6 m betragen. Es sind mindestens vier verschiedene Arten der Pflanzliste 1 (Strducher
mindestens 60 cm Hohe) zu wahlen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich des Eingriffs in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Magere Frischwiese” ist der Kauf von 251.250 Okopunkten der
OkokontomaRBnahme ,Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehélzpflanzung (Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge)” des
Zentralen Flachenmanagements Sachsen vorgesehen. Die MaRnahme sieht die Umwandlung von Acker bzw. einer intensiv genutzten Obstplantage
in eine extensiv genutzte Frischwiese sowie die Pflanzung von Obstbdumen und Baumgruppen vor.

Flachen und MaBBnahmen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelgeholze sind wahrend der Bauzeit nach den geltenden gesetzlichen Regelungen
wirksam zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Verlustes sind die Geholze auf demselben Grundstiick durch
standortgerechte Baume in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Reinen Wohngebiet ist je Wohneinheit ein Obst- oder Laubbaum (Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 10 - 12 cm) gemal der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude drei Obst- oder Laubbdaume (Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mindestens 10 - 12 cm) gemal der Pflanzlisten 2 oder 3 zu pflanzen.

M2: Im Bereich der privaten Griinfliche sind 5 Obstbdume (Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 10 - 12 cm) in einem Abstand von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen. Es sind unterschiedliche gebietstypische Sorten
und Arten nach Verfligbarkeit in Baumschulen auszuwahlen. Die Flache ist mit zertifiziertem gebietsheimischem Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 20 als Blumen / Krduterrasen zu begriinen.

Die obersten Dachflichen der Gebdude sind jeweils mindestens zu 80 % extensiv so zu begriinen, dass eine geschlossene
Vegetationsdecke entsteht. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen. Fir die Begriinung ist eine Mischung aus
trockenheitsvertraglichen mehrjahrigen Grasern, Krautern und Sukkulenten zu verwenden. Fir die Drainage sind Fabrikate mit einem
Wasserriickhaltevermégen (mindestens 40 I/m?2) zu verwenden. Die Méglichkeit einer Bewdsserung ist vorzusehen. Eine Kombination
mit Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie ist moglich, wenn diese mehr als 30 cm Abstand zur Substratschicht, einen Neigungswinkel
von mehr als 15° und einen Abstand der Elementreihen von mehr als 60 cm aufweisen.

Pflanzlisten fiir die PflanzmaBnahmen zu den griinordnerischen Festsetzungen
Pflanzliste 1 - Heckengehdlze fiir MaBnahmenflache M1

Haselnuss - Corylus avellana

WeiRdorn - Crataegus spec. Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Schwarze Heckenkirsche - Lonicera nigra Hundsrose - Rosa canina agg.
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schlehe - Prunus spinosa Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Pflanzliste 2 - Baume in Wohngebieten
Die Verwendung von Sorten der Arten ohne Sortenempfehlung ist zulassig

Feld-Ahorn - Acer campestre Eisenholzbaum - Parrotia persica
Kegelférmiger Spitzahorn - Acer platanoides 'Cleveland’ Vogel-Kirsche - Prunus avium

Feuer-Ahorn - Acer tataricum subsp. ginnala Trauben-Kirsche - Prunus padus

Grau-Erle - Alnus incana Wildbirne - Pyrus pyraster

Weiltdorn - Crataegus spec. Weidenblittrige Birne - Pyrus salicifolius

Hainbuche - Carpinus betulus Gold-Robinie - Robinia pseudoacacia 'Frisia’
Gewohnlicher Judasbaum - Cercis siliquastrum Sal-Weide - Salix caprea

Baumhasel - Corylus corluna Mehlbeere - Sorbus aria

Blumen-Esche - Fraxinus ornus Eberesche - Sorbus aucuparia
Gold-Blasenbaum - Koeulreuteria paniculata Breitblattrige Mehlbeere - Sorbus latifolia 'Henk Vink'
Zierapfel - Malus-Hybriden Elsbeere - Sorbus torminalis

Weiler Maulbeerbaum - Morus alba Hupeh-Duftesche - Tetradium daniellii var. hupehensis
Rote Maulbeere - Morus Rubr: a Winter-Linde - Tilia cordata 'Erecta’
Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia

Pflanzliste 3 - Baume auf Tiefgaragen

Blaue Madchen-Kiefer - Pinus parviflora ,Glauca’
Japanische Hainbuche - Carpinus japonica

Gelbholz - Cladrastis kentuka

Kornelkirsche - Cornus mas

Schmalblattrige Esche - Fraxinus angustifolia ,Elegantissima’
Hangende Wildbirne - Pyrus salicifolia ,Pendula’
Japanische Zelkova - Zelkova serrata

Schnurrbaum - Styphnolobium japonicum ,Regent’

Pflanzzeitraum
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung auf den jeweiligen Grundstiicken abzuschlie3en.

Hinweise zu den griinordnerischen Festsetzungen

Boden- und Grundwasserschutzbezogene Hinweise

Fir die Griindungs- und Bodenarbeiten ist das Ergebnis des vorliegenden ,Geotechnischen Berichts* (Pabst, 2023) zu beachten.

Anfall und Entsorgung von umweltgefahrdenden Stoffen und belastetem Aushub kann bei Vollzug des Bebauungsplanes von Bedeutung
sein. Bei Rickbau-, Erd- und Bauarbeiten sind die geltenden Regelungen zum Abfallrecht zu beachten, u.a. BBodSchV, Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen i.V.m. § 5 Abs. 2 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz.

Die Wiederverwendung der im Zuge der Bauvorhaben zu entfernenden Bodenmaterialien ist auf der Grundlage der geltenden Regelungen
zum Abfallrecht sicherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen wie Verdichtungen oder Kontaminationen sind zu verhindern. Der bei den
Bauarbeiten anfallende unbelastete Bodenaushub ist zu separieren und innerhalb des Plangebietes so weit wie mdglich wiederzuverwenden.
Dabei sind die Aushubmassen wahrend der Zwischenlagerung vor Witterungseinflissen, insbesondere vor Niederschlagen, zu schiitzen.
Mutterboden ist grundsatzlich gesondert zu gewinnen und bei nicht sofortiger Wiederverwendung getrennt zwischenzulagern. Fur Oberboden
darf bei der Zwischenlagerung eine maximale Schitthéhe von 2,0 m nicht Uberschritten werden. Der Boden ist lose zu schitten und darf
nicht verdichtet oder befahren werden.

Artenschutzbezogene Hinweise

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungsverfaren und ist stets zu beachten. Die
Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach §§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden.

Baustelleneinrichtung: Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Die
Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflichen und Fahrwege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht
notwendigen Erdbewegungen zu verzichten. Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fir Kleintiere und
Voégel zu vermeiden.

Baufeldfreimachung im Zeitraum Oktober bis Februar auRerhalb der fir Tierarten besonders sensiblen Zeitrdume: Unter Beachtung des § 39
Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar méglich. In dieser Phase sind die Brutzeit der
Vogel sowie die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen. Auch der Beginn der Baumafinahmen ist in diesem Zeitraum
durchzufithren, um eine Vergramung dieser Arten durch einen Baubeginn wéhrend der Brutzeit zu vermeiden. Sollte dies aus dringenden
Griinden nicht moglich sein, sind die Wiesenflachen unmittelbar vor Baubeginn auf das Vorkommen bodenbriitender Vogelarten von einem
Sachversténdigen zu untersuchen. Bei Befunden ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande eintreten
koénnen. Beim Auffinden von geschitzten Vogelarten ist das weitere Vorgehen mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Beschrankung der Bautatigkeiten im Sommer auf die Tageszeit: Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Reproduktionszeiten von
Fledermausen und Vogeln von April bis September sind durch die Beschrankung der Arbeiten auf die Tageszeiten zu minimieren.
BaumaBnahmen auferhalb von Gebauden zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang sind nicht zuldssig. Da Insekten durch
Lichtquellen angezogen werden, ist auf nachtliche Bauaktivitaten zu verzichten.

Okologische Baubegleitung: Zur fachgerechten Umsetzung und Dokumentation der natur- und artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafnahmen ist eine ,Okologische Baubegleitung” durch eine sachversténdige Person einzusetzen. Neben der Kontrolle der
MaRnahmen, welche sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben, kommt der Okologischen Baubegleitung eine wichtige Rolle bei
der Fallung der Geholze sowie bei Gebaudeabrissen zu: Vor der Fallung von Gehdlzen sowie vor Gebaudeabrissen sind die zu entfernenden
Strukturen auf den Besatz mit geschitzten Tierarten (u.a. Eremit, Vogelarten, Fledermausarten) hin zu kontrollieren. Bei Auffinden von
geschltzten Tierarten ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. Potenzielle Strukturen ohne Besatz
geschltzter Tierarten sind bis zum Abriss bzw. bis zur Fallung zu verschlieRen, um eine Besiedelung im Zeitraum bis zur Beseitigung der
Strukturen zu vermeiden.

Vermeidung des Kollisionsrisikos an Glasflachen: Das Kollisionsrisiko kann im Vorfeld durch einige planerische Malinahmen gesenkt werden.
Generell sollten Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art eine Durchsicht auf die dahinterliegende Landschaft vermeiden. Dies kann
gewahrleistet werden, wenn auf verglaste Eckbereiche, transparente Balkongeldnder und Glaskorridore verzichtet wird. Des Weiteren wird
empfohlen, anderweitige Materialien, wie geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder beklebtes Glas zu
verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit Greifvogelattrappen wird nach derzeitigem Wissensstand als weniger wirksame Alternative
gesehen. Darliber hinaus wird empfohlen, generell auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad in Nachbarschaft zu Baumen
und Strauchern zu verzichten, da durch die Spiegelung nicht vorhandene Habitatstrukturen vorgetauscht werden.

Insekten- und fledermausgerechte Beleuchtung: Bei der Beleuchtung von Freiflachen auf den privaten Grundstlicken ist eine insekten- und
fledermausgerechte Beleuchtung vorzusehen. Durch die Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel werden erhebliche Stérungen im Plangebiet
vermieden. Insgesamt ist die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Platze auf ein Minimum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem
LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen eine geringere
Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen. Bei der Verwendung von LED-Leuchten soll
eine ,warme“ Lichtfarbe (,warmweiR* unter 3.300 K) zum Einsatz kommen. Um ein unnétiges Abstrahlen von Beleuchtungen in die
Landschaft zu vermeiden, soll die Aufstellhdhe der Lampen mdglichst niedrig sein und horizontale bzw. nach oben abstrahlende Lichtpegel
vermieden werden. Durch Bewegungsmelder und Zeitschaltgerate soll die Beleuchtungsdauer und Intensitat der Beleuchtung reduziert
werden.

Landschafts- und ortsbildbezogene Hinweise
Einfriedungen sind vorzugsweise als Heckenpflanzungen mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen herzustellen.

Hinweise mit Bezug zu Geholzpflanzungen und -fallungen, Pflege von Griinflachen

Sofern geschitzte Baume aufgrund der Baumgesundheit und hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht beseitigt werden miissen, besteht
Ausgleichspflicht nach értlicher Baumschutzsatzung.

Bei Anpflanzungen von standortgerechten Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein Abstand von mind. 2,5 m
einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und
Entsorgungstréger ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken gemaR Sachsischem Nachbarschaftsgesetz einzuhalten.

Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind zeitnah zu
ersetzen. Es ist eine insgesamt dreijahrige Herstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren.

Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist aus naturschutzfachlicher Sicht auf den Griinflachen zu vermeiden.

Hinweise mit Bezug zu archaologische Funden

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 SachsDSchG Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht. Archaologische Funde (auffallige
Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art
u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archaologie und / oder der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fundstellen sind inzwischen
vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir Archaologie
unverzlglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustéandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG). Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden schriftlich
hinzuweisen.
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Grol3e Kreisstadt Freital Griinordnungsplan
VB-Plan der Innenentwicklung ,,Wohnbebauung Pesterwitzer Stralle”

1 Einleitung

1.1 Beschreibung der Planungsziele

An der Pesterwitzer StraBe im Freitaler Stadtteil Wurgwitz ist die Errichtung eines rund 0,9 ha grolRen
Wohngebietes vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ist dafiir die Errichtung von einzelnen Reihen
und / oder Doppelhiusern vorgesehen. Darliber hinaus sollen die AuRenanlagen so gestaltet werden,
das anfallendes Niederschlagswasser Gber den belebten bzw. moglichst gering versiegelten Oberbo-
den gespeichert werden kann. Die AulBenanlagen sollen stark durchgriint werden und auch die Dacher
sollen begriint werden, um Niederschlagswasser zu speichern und somit klimatische Ausgleichsfunkti-
onen innerhalb des Plangebietes zu fordern.

Gemal § 7 SachsNatSchG ist zu einem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan zu erstellen. Dieser be-
steht aus einem Bestandsplan, einem Grinordnungsplan (Planzeichnung) sowie einem Erlauterungs-
bericht. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entfallt fiir das hier behandelte
Vorhaben, da das Bauleitverfahren nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt wird.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtlich ist der Griinordnungsplans in § 11 Abs. 1 BNatSchG (Landschaftspldane und Grinordnungs-
plane) festgehalten: ,Die fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafSnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpldne
fiir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftspldnen, fiir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungs-
plénen dargestellt. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten; die Grundséitze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung sind zu beriicksichtigen. Die Pléne sollen die in § 9 Absatz 3 genannten An-
gaben enthalten, soweit dies fiir die Darstellung der fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und Mafinahmen erforderlich ist. (...)". Die Inhalte des Griinordnungsplans werden in § 9 Abs.
3 BNatSchG wie folgt beschrieben: “ Die Pldne sollen Angaben enthalten (iber den vorhandenen und
den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft nach Mafigabe dieser Ziele einschlieflich der sich daraus ergebenden Konflikte, die Erfor-
dernisse und Mafinahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintréichtigungen von
Natur und Landschaft, zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitels 4
sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstdtten der Tiere und Pflanzen wild lebender Ar-
ten, auf Fldchen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natiirlichen Entwicklungsméglichkeit
fiir kiinftige Mafsnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensa-
tion von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener Fér-
dermittel besonders geeignet sind, zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung
und des Netzes ,Natura 2000“, zum Schutz, zur Qualitédtsverbesserung und zur Regeneration von B6-
den, Gewdissern, Luft und Klima, zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft, zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdiumen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich. {...)".
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1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) [1] stellt das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungs-
anspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und 6kono-
misch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungsplan tber-
nimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Sachsischen Gesetz Gber Natur-
schutz und Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen Festle-
gungen von Zielen und Grundsatzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich, aber
auch im besiedelten Bereich, der Regionalplanung zu. Der LEP 2013 trifft in Bezug auf das Plangebiet
unter anderem folgende Aussagen:

- Karte 1 ,,Raumstruktur”: Das Plangebiet befinden sich im Mittelzentrum Freital und in einem Ver-
dichtungsraum.

- Karte 3 ,Raume mit besonderem Handlungsbedarf”: Das Plangebiet befindet sich in den Bergbau-
landschaften des Altbergbaus.

- Karte 6 ,Landschaftsgliederung”: Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Stadtlandschaft zu
Dresden.

- Karte 7 ,Biotopverbund“: Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb der , Gebietskulisse fiir die Aus-
weisung eines grolRraumig tibergreifenden Biotopverbundes.”

- Karte 8 , Lebensraumverbundsystem fiir groRrdaumig lebende Wildtiere mit natirlichem Wande-
rungsverhalten”: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines Lebensraumverbundsystems fir
groRraumig lebende Wildtiere mit natlirlichem Wanderungsverhalten.

- Karte 9 ,Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf”: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
schutzbedirftigen Boden.

1.3.2 Regionalplan

Im Regionalplan der Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzgebirge [2] sind die Grundsatze der Raum-
ordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsatze der Raumordnung des LEPs
Sachsens, regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan stellt somit den ver-
bindlichen Rahmen fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterzge-
birge dar, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruk-
tur. Er trifft regionsweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Der
Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben.

Der Regionalplan in der 2. Gesamtfortschreibung 2020 wurde als Satzung durch Beschluss VV 02/2019
der Verbandsversammlung am 24.06.2019 beschlossen und mit Bescheid des Sachsischen Staatsminis-
teriums flr Regionalentwicklung vom 08.06.2020 genehmigt. Er ist wirksam seit dem 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amts-blattes Nr. 38 vom
17.09.2020. Mit dem Urteil vom 23.11.2023 des Sachsische Oberverwaltungsgerichts im Rahmen eines
Normenkontrollverfahrens wurden die Kapitel 4 und 5.2 (Freiraumentwicklung und Wasserversor-
gung) des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, fir unwirksam
erklart. In Bezug auf das Plangebiet ist folgende regionalplanerische Festlegung weiterhin gltig:
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- Das Plangebiet befinden sich im Mittelzentrum Freital an einer iberregional bedeutsamen
Verbindungsachse, auch im Bereich des schienengebundenen Nahverkehrs.

1.3.3 Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der GroBen Kreisstadt Freital vom
26.05.2006 wird der Westen des Plangebietes als geplante gemischte Bauflache dargestellt, der Osten
als Grinflache [10]. In Mischgebieten sind gemal § 6 BauNVO die Wohnnutzung sowie die Unterbrin-
gung von Gewerbeeinheiten, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stoéren, zuldssig. Die Planung geht
mit den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes einher.

2 Griinordnerische Bestandsaufnahme

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Stadtteilbereich von Wurgwitz am Hang zwischen der
Pesterwitzer Stralle und dem Weg Am Sonnenhang in einer Hohe von ca. 215 m bis 230 m (iber NN. Es
umfasst die Flurstiicke Nr. 69, 71/2 und 71/3 vollstindig sowie einen Teil des Flurstiickes Nr. 64/2 der
Gemarkung Wurgwitz. Die nachfolgende Abbildung stellt die Lage des Plangebietes dar.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rote Umrandung), eigene Abbildung, ohne MaRstab

2.2 Biotope, Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen

Im Plangebiet wurden am 08. April, 03. Juni und 10. August 2022 die Biotop- und Nutzungstypen in
Anlehnung an die ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen kombiniert mit der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
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von Eingriffen im Freistaat Sachsen von 2009“ [5] erfasst. Diese sind Grundlage der Bestandskarte des
Grunordnungsplans. Nachfolgend werden sie beschrieben.

02.02.410 Baumgruppe
Am sudlichen Ende des Flurstiickes 69 steht am

Zaun zum Flurstlick 71/2 eine Baumgruppe beste-
hend aus vier Laubbdumen (drei Kirschbaume und
ein Ahorn) zwischen etwa 7,0 m und 11,0 m Hohe

Abbildung 2: Baumgruppe (Aufnahme vom 14.02.2023)

e e

02.02.430 Einzelbéume

Vi Im Untersuchungsgebiet steht am nordlichen Han-
grandbereich ein zweistammiger Kirschbaum (4,0 m
hoch; 0,9 m Stammumfang) und am unteren Hang-

bereich eine etwa 10,0 m hohe Fichte. Im Bereich
des Gartens steht eine etwa 9,0 m hohe Thuja, eine
etwa 8,0 m hohe Fichte und eine etwa 5,0 m hohe
Weide. Bei der Begutachtung der Baume konnten

Abbildung 3: Kirscaumam Rand des Plangebietes )
(Aufnahme vom 24.02.2022) keine Hohlen festgestellt werden.

Einzelbdume im Stadtbereich von Freital unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Freital [11].
Im Anhang des Griinordnungsplanes befindet sich eine Baumliste aus der hervorgeht, welche Bdume
innerhalb des Plangebietes nach Baumschutzsatzung geschlitzt sind.

02.02.510 Sonstige Hecke mit gebietsheimischen Laubgeholzen
Im Westen des Plangebietes, entlang der Zufahrtsstralle, befindet sich ein kleiner Teil einer Hecke
des Nachbargrundstiickes. Diese besteht aus Gberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen.

06.02.110 Magere Frischwiese

Der Giberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus
einer etwa 7.500 m? groRen offenen und rund um
zugangliche Mageren Frischwiese mit Dominanzbe-
stdnden von Wiesen-Labkraut, Wiesen-Storchen-
schnabel und Wiesen-Fuchsschwanz. GemaR § 21
SachsNatSchG handelt es sich bei der Wiese um ein

Abbildung 4: Magere Frischwiese (Aufnahme vom gesetzliches geschiitztes Biotop.
03.06.2022)
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11.06.100 Gartenlaube
Im Ziergarten stehen zwei Gartenlauben und ein
kleinerer Gerateschuppen.

Abbildung 5: Gartenlaube auf Flurstiick 71/2, Blick Rich-
tung Westen (Aufnahme vom 24.02.2022)

11.03.740 Ziergarten

Die Flurstiicke 71/2 und 71/3 werden als Ziergarten
mit Gartenlauben genutzt. Der Garten besteht grofi3-
tenteils aus einer Rasenflache, Strduchern und
randlichen Junggehdlzen mit einem Durchmesser
unter 0,1 m. Unter dem Gehdlzaufwuchs sind die
Arten Kirsche, Ahorn, Essigbaum und Weide vertre-
ten. Die randlichen Straucher konzentrieren sich am
Ostlichen und westlichen Rand der Flurstiicke.

Abbildung 6: Ziergarten mit Gartenlauben (Aufnahme
vom 14.02.2023)

11.03.910 Scherrasenflache / krautiger Bewuchs auf StralBennebenfliche
Im Westen des Plangebietes, an der bestehenden Zufahrtsstralle, befindet sich ein kleiner Teil eine
Rasenflache des Nachbargrundstiickes.

11.04.000 StraRe, vollversiegelt

Am westlichen Plangebietsrand verlauft eine Bestandsstrale, die zum Teil mit in das Plangebiet hin-
einragt.

Schulz UmweltPlanung 8



Grol3e Kreisstadt Freital Griinordnungsplan
VB-Plan der Innenentwicklung ,,Wohnbebauung Pesterwitzer Stralle”

Tiere

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
Im Zuge derer wurde geprift, ob durch das geplante Vorhaben Verbote gemall § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ausgelost werden kénnen. Dazu wurden Bestandsdaten ausgewertet sowie Erfassungen
innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung durchgefiihrt. Darliber hinaus wurden das
Plangebiet und die Umgebung auf die Eignung als Lebensraum fiir geschiitzte Tierarten abgeschatzt.
Die Methodik, die Diskussion sowie die Ergebnisse kdbnnen der separaten artenschutzrechtlichen Pri-
fung entnommen werden. Nachfolgend werden die potenziell und tatsachlich vorkommenden Arten
zusammenfassend aufgelistet.

Brutvogel
Aufgrund geeigneter Strukturen, insbesondere im Bereich der Gehdlze innerhalb des Plangebietes und

in der Umgebung, ist mit dem Vorkommen zahlreicher geschiitzter Brutvogelarten zu rechnen. Im Zuge
der Gelandebegehungen wurden folgende die nachfolgend genannten Arten erfasst.

o Elster (Pica pica): besonders geschiitzte Art nach BNatSchG

e Feldsperling (Passer montanus): besonders geschitzte Art nach BNatSchG

e Nebelkrdhe (Corvus corone cornix): besonders geschiitzte Art nach BNatSchG

e Blaumeise (Parus caeruleus): besonders geschiitzte Art nach BNatSchG

e Kohlmeise (Parus major): besonders geschiitzte Art nach BNatSchG

Fledermduse

Es wurden keine Fledermause innerhalb des Plangebietes erfasst, aufgrund geeigneter Strukturen
(Gartenlauben innerhalb des Plangebietes, Gehdlze mit Hohlen und Spalten im Umfeld des Plangebie-
tes) ist ein Vorkommen jedoch potenziell moglich.

Insekten
Innerhalb des Plangebietes wurden keine geschiitzten Insekten nachgewiesen. Die Strukturen inner-
halb des Plangebietes sind flr geschiitzte Insekten von geringer Eignung.

Reptilien
Es wurden keine geschiitzten Reptilienarten vorgefunden. Die Strukturen innerhalb des Plangebietes
und der Umgebung sind fir Reptilienarten von geringer Eignung.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes wurden keine nach BNatSchG oder FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzenar-
ten erfasst. Auch keine Artem der Roten Liste Deutschaland oder Sachsen konnten innerhalb des Plan-
gebiets erfasst werden. Geschiitzt ist jedoch die Magere Frischwiese, die einen GroRteil des Plangebie-
tes einnimmt. Bei dieser handelt es sich um ein nach § 21 SachsNatSchG geschiitztes Biotop. Darliber
hinaus sind einige Einzelbdume innerhalb des Plangebiets nach Baumschutzsatzung geschiitzt (Baum-
liste siehe Anhang).
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2.3 Geologie und Boden

Geologie

Geologisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Déhlener Becken. Im Norden wird es der Déhlen-
Formation, im Stden der Niederhaslich-Formation zugeordnet [7]. Aufgrund der geologischen Lage
innerhalb des D6hlen-Beckens, welches eine wichtige Fundstelle von ausgestorbenen Tieren und Pflan-
zen ist, sind bedeutende Bodenfunde auch innerhalb des Plangebietes moglich [13].

Boden

GemaR dem Baugrundgutachten ist die oberste Schicht im Plangebiet durch humusreichen Mutterbo-
den (10-25%) gekennzeichnet. An verschiedenen Bohrpunkten wurden unterhalb des Mutterbodens
unterschiedliche Bodenarten vorgefunden. Darunter stehen Aufflillungen aus sandigen, schwach kie-
sigen Schluffen, schluffige sandige Kiese und schluffige Tone an. Bei einer Bohrung wurde etwa 5,3 m
unter Geldande angewitterte Kohle gefunden. Das darunter liegende Gestein besteht aus verwittertem
Festgestein (Tonstein, Rotliegendes). In der Mitte des Plangebiets wurde eine Sandsteinaufragung fest-
gestellt. Auch Hohlrdume wurden bei den Bohrungen ermittelt. [8]

In einem Teilbereich im Nordosten des Plangebietes steht stark lehmiger Sand mit einer Bodenzahl von
47 an. Die Bodenfruchtbarkeit wird hoch eingeschatzt. Filter und Puffereigenschaften des Bodens wer-
den als mittelmaRig eingestuft. Gegeniber Stoffeintragen wird der Standort nicht als empfindlich ein-
gestuft. Der nordliche Teil des Plangebietes wird aufgrund der starken Neigung und dem schluffigen
Untergrund als sehr hoch erosionsgefahrdet ausgewiesen. [7]

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

2.4 Wasserhaushalt

Oberflichengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewisser oder Uberschwemmungsgebiete. Das zum
Plangebiet nachstgelegene Oberflachengewasser ist ein namenloser Teich rund 70 m westlich auf dem
Nachbargrundstiick. Rund 200 m im Osten befinden sich die Hammerteiche, welche vom Hammerbach
gespeist werden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers WeiBeritz (DEGB_DESN_EL-1-9). Er
wird der Flussgebietseinheit der Elbe zugeordnet. [12]

Die Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebietes (Betrachtungszeitraum 2021 bis 2050) wird
mit -50,0 bis 0,0 mm/Jahr (konkret etwa -1,23 mm/Jahr) angegeben. [2]

GemaR dem geotechnischen Bericht ist der Grundwasserflurabstand innerhalb des Plangebietes gro-
Rer als 5 m. Darlber hinaus trifft das Baugrundgutachten folgende Aussagen in Bezug auf Grundwas-
ser: ,,Bei den Baugrunduntersuchungen wurde kein Grund- und Schichtenwasser in den Aufschliissen
angetroffen. Unterhalb des Mutterbodens wurden Schluffe, Tone und Kiese angetroffen, die nur gering
durchldssig sind. Eine Versickerung von Niederschlags- und Oberfléichenwasser ist nicht méglich. Auf
Grund der geologischen und topografischen Verhdltnisse (Hanglage) ist insbesondere wéhrend und
nach niederschlagsreichen Perioden oder zur Schneeschmelze mit abfliefSendem Oberfldchenwasser zu
rechnen.” [8]
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2.5 Klima und Luft

Der Stadtteil Wurgwitz liegt im Bereich eines kontinental beeinflussten gemaRigten Klimas, wobei es
zwischen den Tal- und Hiigelgebieten zwischen Elbtal und Osterzgebirge zu unterschiedlichen lokalkli-
matischen Bedingungen kommt. Dies betrifft zum Beispiel die Niederschlagsmenge und die Tempera-
turen. Das Plangebiet liegt im Gebiet des maRig trockenen Higellandes. Die jahrliche Niederschlags-
menge betragt im Mittel 772 mm und die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt + 8,2 °C [6]. Dar-
Uber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem stadtnahen Kaltlufteinzugsgebiet fir den Ballungs-
raum Dresden und der Stadt Freital [2].

Aufgrund der verhéaltnismaRig geringen Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebietes ist mit gerin-
gen verkehrsbedingten Immissionen innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Das Umfeld wird Gber-
wiegend durch Anwohner und Besucher genutzt.

2.6 Landschaft

Das Plangebiet wird umgeben von Mehrfamilienhdusern mit groRzligigen Gartengrundstiicken. In un-
mittelbarer Ndhe befinden sich ein Spielplatz und das Rathaus Wurgwitz. Das Landschaftsbild des Ge-
landes pragen wenige Einzelbdume, eine randliche Gestaltung mit Gehdlzen und eine groRe vegetati-
onsreiche Frischwiese. In Richtung Siiden bestehen reizvolle Blickbeziehungen zum markanten Wind-
berg und weiteren Bergspitzen sowie zum Weileritztal. In die entgegengesetzte Richtung prasentiert
sich das historische und unter denkmalschutzstehende Rathaus Wurgwitz. Die Flache selbst mit ihrer
landschaftspragenden Hanglage hat durch die historischen Gebdude im Umfeld einen mittleren land-
schafts-dsthetischen Wert.

2.7 Schutzgebiete und Schutzgegenstiande

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten und -objekten. In etwa 1,1 km Entfernung befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Burgwartsberg”. Das nachstgelegene Flachennaturdenkmal ,Gri-
nes Talchen/ Kirschberg” befindet sich in etwa 250 m 6stlicher Richtung.

Aufgrund der geologischen Lage innerhalb des Déhlen-Beckens, welches eine wichtige Fundstelle von
ausgestorbenen Tieren und Pflanzen ist, sind bedeutende Bodenfunde auch innerhalb des Plangebie-
tes moglich [13].

3 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen konnen. Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen,
wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestal-
tet ist. Bei nicht ausgleichbaren, aber nach Abwéagung vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher die
durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes moglichst
gleichwertig wiederherzustellen.
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Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung , Wohnbebauung
Pesterwitzer Stralle” ist im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB vorgesehen. Die Eingriffsre-
gelung muss somit nicht angewendet werden.

Eingriff in geschiitzte Biotope

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird in das gemaR § 21 SachsNatSchG geschiitzte Biotop ,Magere
Frischwiese” eingegriffen. Dafliir muss ein Ausgleich geschaffen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung wird daher ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG gestellt. Darin wird folgende MalRnahme zum Ausgleich des
geschitzten Biotops beschrieben:

Es werden 251.250 Okopunkten der OkokontomaRnahme , Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz
und Obstgehdlzpflanzung (Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge)” des Zentralen Flachenma-
nagements Sachsen erworben. Die MalRnhahme sieht die Umwandlung von Acker bzw. einer intensiv
genutzten Obstplantage in eine extensiv genutzte Frischwiese sowie die Pflanzung von Obstbdaumen
und Baumgruppen vor. Das Exposé der MaRnahme sowie der Vorvertrag zum Kauf der Okopunkte
kénnen dem Anhang dieser Unterlage entnommen werde. Ein Ubersichtsplan der externen Ausgleichs-
maRnahme befindet sich ebenfalls im Anhang.

Fallung nach Baumschutzsatzung geschiitzter Biume

Im Zuge der Planung sollen zwei Baume gefillt werden, welche nach Baumschutzsatzung der Stadt
Freital geschiitzt sind. Dabei handelt es sich um zwei mehrstdammige Kirschbdume. GemaR Baum-
schutzsatzung muss der Ausgleich bevorzugt am Ort des Eingriffs, also der Baumfallung, erfolgen. Fiir
Art und Umfang der Ersatzpflanzung beschreibt § 8 Absatz 6 der Baumschutzsatzung wie folgt: ,Um-
fang und Charakter der Ersatzpflanzung werden nach den Merkmalen und Funktionen der beseitigten
Bdume bestimmt. In der Regel wird der Ersatzpflichtige mit einer einfachen Ersatzpflanzung beauflagt.

[.]"

Innerhalb des Plangebietes sind neben der Errichtung von Gebauden auch die Pflanzung von mehreren
Einzelbdumen (mindestens ein Baum je Wohneinheit im Reinen Wohngebiet sowie je drei Baume je
Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebiet) vorgesehen. Die Pflanzungen kénnen als Ausgleich am
Ort des Eingriffs der zwei nach Baumschutzsatzung zu fillende Baume angerechnet werden.
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4 Grinordnerische MaRnahmen

Die MaBnahmen der Griinordnung haben das Ziel, ein strukturiertes Wohngebiet zu entwickeln, das
auller der Wohnnutzung auch 6kologische und klimaausgleichende Funktionen im Wohnumfeld er-
flllt. Unter Beriicksichtigung der Erfordernisse von Natur und Landschaft werden folgende griinordne-
rische Festsetzungen abgeleitet:

e Erhalt von Einzelbdume,

e Minimierung der Flachenversiegelung,

e Pflanzung von standortgerechten Gehélzen zur Durchgriinung des Gebietes,
e Beachtung artenschutzrechtlicher MalRnahmen innerhalb des Gebietes.

4.1 Griinordnerische Festsetzungen

4.1.1 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

4.1.1.1 Boden- und grundwasserschutzbezogene Regelungen
Notwendige Zufahrten, Stellplatze und Wege sind nur in wasserdurchlassig ausgefiihrter Bauweise (bei
Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %) zuldssig.

4.1.1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M1: Auf der als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M1 festgesetzten Flache ist eine durchgehende Hecke aus standortgerechten, blitenreichen
Strauchern zu entwickeln. Die Pflanzabstande sollen im Durchschnitt 1,5 m betragen. Bestehende Ge-
holze sollen in die Hecke integriert werden. Die Pflege ist so vorzunehmen, dass die Hecke moglichst
dicht wachst. Die Endwuchshéhe soll etwa 1,6 m betragen. Es sind mindestens vier verschiedene Arten
der Pflanzliste 1 (Straucher mindestens 60 cm Hohe) zu wahlen.

4.1.1.3 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich des Eingriffs in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,,Magere Frischwiese” ist der Kauf von
251.250 Okopunkten der OkokontomaRnahme , Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstge-
holzpflanzung (Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge)“ des Zentralen Flaichenmanagements
Sachsen vorgesehen. Die MalRnahme sieht die Umwandlung von Acker bzw. einer intensiv genutzten
Obstplantage in eine extensiv genutzte Frischwiese sowie die Pflanzung von Obstbdumen und Baum-
gruppen vor.

4.1.2 Flachen und MaRnahmen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

4.1.2.1 Erhalt von Einzelbdume

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlze sind wahrend der Bauzeit nach den
geltenden gesetzlichen Regelungen wirksam zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Ver-
lustes sind die Gehdlze auf demselben Grundstiick durch standortgerechte Baume in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.
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4.1.2.2 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Reinen Wohngebiet ist je Wohneinheit ein Obst- oder Laubbaum (Hochstamm, mindestens 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm) gemal der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude drei Obst- oder Laubbdume (Hochstamm, mindes-
tens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm) gemal der Pflanzlisten 2 oder 3
zu pflanzen.

M2: Im Bereich der privaten Grinflache sind 5 Obstbdume (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm) in einem Abstand von mindestens 10 m zueinander
zu pflanzen. Es sind unterschiedliche gebietstypische Sorten und Arten nach Verfiligbarkeit in Baum-
schulen auszuwahlen. Die Flache ist mit zertifiziertem gebietsheimischem Saatgut aus dem Ursprungs-
gebiet 20 als Blumen- / Krduterrasen zu begriinen.

Die obersten Dachflachen der Gebaude sind jeweils mindestens zu 80 % extensiv so zu begriinen, dass
eine geschlossene Vegetationsdecke entsteht. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Fir die Begrinung ist eine Mischung aus trockenheitsvertraglichen mehrjahrigen Grasern,
Krautern und Sukkulenten zu verwenden. Fir die Drainage sind Fabrikate mit einem Wasserriickhalte-
vermoégen (mindestens 40 |/m?) zu verwenden. Die Moglichkeit einer Bewasserung ist vorzusehen.
Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist moglich, wenn diese mehr als 30 cm
Abstand zur Substratschicht, einen Neigungswinkel von mehr als 15° und einen Abstand der Element-
reihen von mehr als 60 cm aufweisen.

4.1.3 Pflanzlisten fiir die PflanzmalRnahmen zu den griinordnerischen Festsetzungen

Pflanzliste 1 — Heckengeholze fiir MaRnahmenfliche M1

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus spec.
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina agg.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 2 — Baume in Wohngebieten

Die Verwendung von Sorten der gelisteten Arten ohne Sortenempfehlung ist zuldssig

Feld-Ahorn Acer campestre
Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides "Cleveland’
Feuer-Ahorn Acer tataricum subsp. ginnala
Grau-Erle Alnus incana

Weilldorn Crataegus spec.

Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnlicher Judasbaum Cercis siliquastrum
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Baumhasel
Blumen-Esche
Gold-Blasenbaum
Zierapfel

WeiBer Maulbeerbaum
Rote Maulbeere
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wildbirne
Weidenblattrige Birne
Gold-Robinie
Sal-Weide

Mehlbeere

Eberesche

Breitblattrige Mehlbeere

Elsbeere
Hupeh-Duftesche
Winter-Linde

Corylus corluna

Fraxinus ornus

Koeulreuteria paniculata
Malus-Hybriden

Morus alba

Morus Rubra

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster

Pyrus salicifolius

Robinia pseudoacacia 'Frisia’
Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus latifolia 'Henk Vink'
Sorbus torminalis

Tetradium daniellii var. hupehensis
Tilia cordata ‘Erecta’

Pflanzliste 3 — Baume auf Tiefgaragen

Blaue Madchen-Kiefer
Japanische Hainbuche
Gelbholz
Kornelkirsche
Schmalblattrige Esche
Hangende Wildbirne
Japanische Zelkova

Schnurrbaum

4.1.4 Pflanzzeitraum

Pinus parviflora ,Glauca’

Carpinus japonica

Cladrastis kentuka

Cornus mas

Fraxinus angustifolia ,Elegantissima’
Pyrus salicifolia ,Pendula’

Zelkova serrata

Styphnolobium japonicum ,Regent’

Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung auf den jeweiligen Grundstiicken abzu-

schlieRen.

4.2 Hinweise zu den griinordnerischen Festsetzungen

4.2.1 Boden- und Grundwasserschutzbezogene Hinweise

Fir die Grindungs- und Bodenarbeiten ist das Ergebnis des vorliegenden ,Geotechnischen Berichts
(Pabst 2023) zu beachten.
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Anfall und Entsorgung von umweltgefahrdenden Stoffen und belastetem Aushub kann bei Vollzug des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung von Bedeutung sein. Bei Riickbau-, Erd-
und Bauarbeiten sind die geltenden Regelungen zum Abfallrecht zu beachten, u.a. BBodSchV, Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen i.vV.m. § 5 Abs. 2 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz.

Die Wiederverwendung der im Zuge der Bauvorhaben zu entfernenden Bodenmaterialien ist auf der
Grundlage der geltenden Regelungen zum Abfallrecht sicherzustellen. Schadliche Bodenveranderun-
gen wie Verdichtungen oder Kontaminationen sind zu verhindern. Der bei den Bauarbeiten anfallende
unbelastete Bodenaushub ist zu separieren und innerhalb des Plangebietes so weit wie moglich wie-
derzuverwenden. Dabei sind die Aushubmassen wahrend der Zwischenlagerung vor Witterungsein-
flissen, insbesondere vor Niederschldagen, zu schiitzen. Mutterboden ist grundsatzlich gesondert zu
gewinnen und bei nicht sofortiger Wiederverwendung getrennt zwischenzulagern. Fiir Oberboden darf
bei der Zwischenlagerung eine maximale Schiitthohe von 2,0 m nicht tiberschritten werden. Der Boden
ist lose zu schiitten und darf nicht verdichtet oder befahren werden.

4.2.2 Artenschutzbezogene Hinweise

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungsverfahren und
ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach §§ 69, 71
BNatSchG geahndet werden.

Baustelleneinrichtung: Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut
notwendige Mal} zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie moglich
Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen Erdbewegungen zu
verzichten. Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fiir Kleintiere
und Vogel zu vermeiden.

Baufeldfreimachung im Zeitraum Oktober bis Februar auRerhalb der fir Tierarten besonders sensiblen
Zeitrdume: Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von An-
fang Oktober bis Ende Februar moglich. In dieser Phase sind die Brutzeit der Vogel sowie die Wochen-
stubenzeit der Fledermause abgeschlossen. Auch der Beginn der BaumaRnahmen ist in diesem Zeit-
raum durchzufiihren, um eine Vergramung dieser Arten durch einen Baubeginn wahrend der Brutzeit
zu vermeiden. Sollte dies aus dringenden Griinden nicht moglich sein, sind die Wiesenflachen unmit-
telbar vor Baubeginn auf das Vorkommen bodenbriitender Vogelarten von einem Sachverstandigen
zu untersuchen. Bei Befunden ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde eintreten konnen. Beim Auffinden von geschiitzten Vogelarten ist das weitere Vorgehen mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Beschrdankung der Bautéatigkeiten im Sommer auf die Tageszeit: Baubedingte Beeintrachtigungen wah-
rend der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Végeln von April bis September sind durch die
Beschrdankung der Arbeiten auf die Tageszeiten zu minimieren. BaumaRnahmen auRerhalb von Gebau-
den zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang sind nicht zuldssig. Da Insekten durch Lichtquellen
angezogen werden, ist auf nachtliche Bauaktivitaten zu verzichten.

Okologische Baubegleitung: Zur fachgerechten Umsetzung und Dokumentation der natur- und arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen ist eine ,,Okologische Baubegleitung” durch eine sachver-
standige Person einzusetzen. Neben der Kontrolle der MalRnahmen, welche sich aus der artenschutz-
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rechtlichen Priifung ergeben, kommt der Okologischen Baubegleitung eine wichtige Rolle bei der Fil-
lung der Gehdlze sowie bei Gebdudeabrissen zu: Vor der Fallung von Geholzen sowie vor Gebaudeab-
rissen sind die zu entfernenden Strukturen auf den Besatz mit geschitzten Tierarten (u.a. Eremit, Vo-
gelarten, Fledermausarten) hin zu kontrollieren. Bei Auffinden von geschiitzten Tierarten ist das wei-
tere Vorgehen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen. Potenzielle Strukturen ohne
Besatz geschiitzter Tierarten sind bis zum Abriss bzw. bis zur Fallung zu verschlieRen, um eine Besie-
delung im Zeitraum bis zur Beseitigung der Strukturen zu vermeiden.

Vermeidung des Kollisionsrisikos an Glasflachen: Das Kollisionsrisiko kann im Vorfeld durch einige pla-
nerische MalRnahmen gesenkt werden. Generell sollten Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art eine
Durchsicht auf die dahinterliegende Landschaft vermeiden. Dies kann gewahrleistet werden, wenn auf
verglaste Eckbereiche, transparente Balkongelander und Glaskorridore verzichtet wird. Des Weiteren
wird empfohlen, anderweitige Materialien, wie geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, ge-
atztes, eingefarbtes oder beklebtes Glas zu verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit Greifvo-
gelattrappen wird nach derzeitigem Wissensstand als weniger wirksame Alternative gesehen. Dariiber
hinaus wird empfohlen, generell auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad in Nachbar-
schaft zu Baumen und Strauchern zu verzichten, da durch die Spiegelung nicht vorhandene Habi-
tatstrukturen vorgetauscht werden.

Insekten- und fledermausgerechte Beleuchtung: Bei der Beleuchtung von Freiflachen auf den privaten
Grundsticken ist eine insekten- und fledermausgerechte Beleuchtung vorzusehen. Durch die Wahl ge-
eigneter Beleuchtungsmittel werden erhebliche Storungen im Plangebiet vermieden. Insgesamt ist die
Beleuchtung der Gebdude, Wege und Platze auf ein Minimum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem
LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen. Bei der Ver-
wendung von LED-Leuchten soll eine ,warme” Lichtfarbe (,warmweiR“ unter 3.300 K) zum Einsatz
kommen. Um ein unnotiges Abstrahlen von Beleuchtungen in die Landschaft zu vermeiden, soll die
Aufstellh6he der Lampen moglichst niedrig sein und horizontale bzw. nach oben abstrahlende Licht-
pegel vermieden werden. Durch Bewegungsmelder und Zeitschaltgerate soll die Beleuchtungsdauer
und Intensitat der Beleuchtung reduziert werden.

4.2.3 Landschafts- und ortshildbezogene Hinweise

Einfriedungen sind vorzugsweise als Heckenpflanzungen mit standortgerechten einheimischen Laub-
geholzen herzustellen.

4.2.4 Hinweise mit Bezug zu Gehélzpflanzungen und -fillungen, Pflege von Griinflachen

Sofern geschitzte Baume aufgrund der Baumgesundheit und hinsichtlich der Verkehrssicherungs-
pflicht beseitigt werden miissen, besteht Ausgleichspflicht nach értlicher Baumschutzsatzung.

Bei Anpflanzungen von standortgerechten Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in
der Regel ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstiande im Einzelfall nicht
einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz
der Leitung zu vereinbaren.

Fir Pflanzungen sind die Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken gemaR Sachsischem Nachbar-
schaftsgesetz einzuhalten.
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Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Even-
tuelle Pflanzausfalle sind zeitnah zu ersetzen. Es ist eine insgesamt dreijahrige Herstellungs- und Ent-
wicklungspflege durchzufiihren.

Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist aus naturschutzfachlicher Sicht auf den Griinflachen zu
vermeiden.

4.2.5 Hinweise mit Bezug zu archdologischen Funden

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 SachsDSchG Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungs-
pflicht. Archaologische Funde (auffillige Bodenverfarbungen, GefdRscherben, Graber, Knochen, Ge-
rate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem
Landesamt fiir Archadologie und/oder der zustindigen Denkmalschutzbehorde zu melden. Fundstellen
sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale ent-
deckt werden ist ebenfalls das Landesamt fir Archaologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeck-
ten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehtrde mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG). Die ausfiihrenden Firmen sind auf die
Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden schriftlich hinzuweisen.
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Grol3e Kreisstadt Freital Griinordnungsplan
VB-Plan der Innenentwicklung ,,Wohnbebauung Pesterwitzer Stralle”

Gesetze und Verordnungen

e BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

e BauNVvO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist

¢ BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

e SichsNatSchG

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz
vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist
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Grol3e Kreisstadt Freital Griinordnungsplan
VB-Plan der Innenentwicklung ,,Wohnbebauung Pesterwitzer Stralle”

6 Anhang

6.1 Baumliste

Innerhalb des Plangebietes vorkommende Baume (Lage siehe Karte , Griinordnungsplan — Bestands-
bewertung”)

Name Hohe
Nr. Stamm- (ungefahre Bemerkung
wissenschaftlich deutsch durchmesser
Angabe)

1 | Prunus avium Kirsche 20cm 4,0 m | Fallung

2 | Picea abies Fichte 30cm 10,0 m | auf Flursticksgrenze,
Erhalt

3 | Prunus avium Kirsche 20cm 7,0 m | Fallung

4 | Prunus avium Kirsche 30cm 8,0 m | mehrstammig, geschiitzt
nach Baumschutzsatzung,
Fallung

5 | Prunus avium Kirsche 20cm 11,0 m | mehrstammig, geschitzt
nach Baumschutzsatzung,
Fallung

6 | Acer spec. Ahorn 25cm 10,0 m | Fallung

7 | Salix spec. Weide 15cm 2,0 m | Junggeholz,
Erhalt

8 | Thuja occidentalis | Thuja 25cm 9,0 m | Erhalt

9 | Picea abies Fichte 20cm 8,0 m | Fallung

6.2 OkokontomaRnahme

- Exposé zur OkokontomaRnahme ,Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehdélzpflanzung
(Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge)” des Zentralen Flachenmanagements Sachsen

- Vorvertrag zum Kauf von Okopunkten aus der OkokontomaRnahme

- Ubersichtsplan externe AusgleichsmaRnahme
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‘. OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

OkokontomaBnahme

Anlage Extensivgrunland

Oberpesterwitz und Obstgeholz-
pflanzung

(Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge)

Zentrales Flachenmanagement Sachsen
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Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehdlzpflanzung

(Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge)
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MaBnahmenbeschreibung
Naturraum Sachsen: Ostliches Erzgebirgsvorland
(Mannsfeld & Syrbe 2008)
Naturraumeinheit BfN: Erzgebirgsvorland und Sachsisches Higelland (D19)
Ausgangsbiotoptypen - Acker
- Intensiv genutzte Obstplantage
Zielbiotoptypen - Obstbaumreihe, Baumgruppe
- Sonstige extensiv genutzte Frischwiese
GesamtgroBe 36.510 m?
Seite 2 von 5
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement Telefon: 0351 / 8135-1140
Zentrales Flachenmanagement Sachsen Telefax: 0351 / 451099-1100

Riesaer StraBe 7h, 01129 Dresden oeko@zfm.smf.sachsen.de




& : Exposé
‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR OkokontomaBnahme

Oke Bnah Frei: Sach . .
i SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Gesamtaufwertung 810.345 Werteinheiten

(Bilanzierung auf Grundlage der Uberarbeiteten Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, Stand 25.01.2017))

Anerkennung als Okokonto- Die MaBnahme wurde durch Bescheid des Landratsamtes
maBnahme des Landkreises Sachsische Schweiz - Osterzgebirge vom
gemaB § 11 SachsNatSchG 07.05.2026 unter AZ 28-NA-364.47/1/116/3 als Okokon-

tomaBnahme anerkannt.

Zuordnung Voraussetzung fir die Nutzung der MaBnahme oder von Tei-
len daraus ist der Abschluss eines Vertrages Uber den Ver-
kauf von Anspriichen auf Anrechnung aus OkokontomaB-
nahmen.

[
I%169/r{ MaBnahmen:
69/ '?69 Rodung und Entfernung der alten
-L' [ | Baumbestockung.

Anlage Extensivgrintand durch Einsaat einer
ol hen, gebietsh hen

Saatgutmischung. AnschlieBende extensive,
| max. zweischiirige Griinlandnutzung ohne
sl Mineralische Dingung und Anwendung von

Iiman| Pflanzenschutzmittein

j
|
|
|
|
1
|
s |

e

intensiv genutzter Acker; 28.624 m?

MaBnahmen:

Anlage Extensivgriintand durch Einsaat einer

artenreichen, gebietsheimischen 1

Saatgutmischung. AnschlieBende extensive, 118,1416]
max, zweischirige Grinlandnutzung ohne

mineralische Diingung und Anwendung von AR # 14
Pflanzenschutzmitteln (©berpestenwitz]

Pflanzung von Streuobstbdumen entlang von
Keylines zur Strukturierung und Gliederung der

Flache und Aufwertung des Landsch : {0 186/60

MaBnahmenkonzept (Stand 01/2025)
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‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

) Exposé
OkokontomafBnahme
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Die OkokontomaBnahme befin-
det sich slidwestlich der Landes-
hauptstadt Dresden, am sudli-
chen Ortsrand von Pesterwitz
und ist umgeben von intensiv ge-
nutzten Acker- und Obstbaufla-
chen.

Im Zuge der OkokontomaR-
nahme wurden die bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (Acker, Obstplantage)
durch Einsaat einer artenreichen,
gebietsheimischen  Saatgutmi-
schung in Dauergriinland umge-
wandelt. Die Flache verbleibt im
landwirtschaftlichen  Feldblock-
kataster und wird extensiv, d.h.
maximal zweischirig gemaht.

Neben der Biotopgestaltung er-
reicht die Anlage von Dauergrin-
land zudem die Minderung der
Boden- und Winderosion des
erosionsgefahrdeten Hangberei-
ches der westlichen MaBnah-
menteilflache. Durch die Extensi-
vierung der Flachen wurde zu-
dem ein Schutz- sowie Verbin-
dungselement zu den direkt an-
grenzenden wertvollen Biotopbe-
stdnden der Flachennaturdenk-
maler ,Halbtrockenrasen west-
lich der Winzerei“ und ,Pesterwit-
zer Weinberg“ geschaffen.

Herbstpflanzung Obstbaumreihe 2025
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ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

) Exposé
OkokontomafBnahme
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Entlang der Hangkante sowie in
den Randbereichen der ehemali-
gen Obstplantage wurden zudem
30 hochstammige Streuobst-
bdume gebietstypischer Sorten
gepflanzt, welche die Flache in
die Landschaft einbinden und da-
mit das Landschaftsbild aufwer-
ten.

Im Rahmen der Okokontomaf-
nahme wurde intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache dauer-
haft zu naturschutzfachlich hoch-
wertigen Biotoptypen gewandelt
und gesichert.

Obstbaumreihe und Griinland auf ehemaliger Ackerflache im Frihjahr
2026

Obstbaumreihe und Griinland auf ehemaliger Obstplantage im Frihjahr
2026

Aufwertung von Funktionen des Naturhaushaltes:

Die MaBnahme soll folgende Zielstellungen erreichen:

¢ Naturschutzfachliche Aufwertung der Flache durch Verzicht auf intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und Einsaat artenreicher Regio-Saatgutmischungen fir Grinland.

e Erosionsschutz auf der Flache durch Nutzungsextensivierung und Anlage von Dauer-
grinland auf erosionsgefahrdeten Hangbereichen

e Landschaftsgliederung und —strukturierung durch standortgerechte Gehélze

e Aufwertung und Belebung des Landschaftsbildes durch artenreiches Dauergrinland

und Obstgehdlze

e Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Deckungshabitaten fir Arten der der offenen Flu-
ren und der halboffenen Agrarlandschaft
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Vertrag

uber den Verkauf von Anteilen aus vorlaufenden Kompensations-

Zwischen der

und dem

maBnahmen (OkokontomaBnahmen)

Proxenos Entwicklungs GmbH
Friedrich-Engels-StraBe 20
02797 Oybin

im Folgenden "Vorhabenstrager genannt,

Freistaat Sachsen

vertreten durch den

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
Geschaftsbereich Zentrales Flachenmanagement Sachsen

Riesaer StraBe 7h
01129 Dresden

im Folgenden “Staatsbetrieb" genannt

wird folgender Vertrag geschlossen:

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz

SOE-P-Oberpesterwitz-Grlinland



§1
Vertragsgegenstand

1. Der Staatsbetrieb ist Trager der nachfolgend benannten MaBnahme, die als vorlaufende
KompensationsmaBBnahme gem. § 11 SachsNatSchG umgesetzt wurde:

Anlage Extensivgriinland und Obstgeholzpflanzung Oberpesterwitz

Die Okokontoflache befindet sich siidwestlich der Landeshauptstadt Dresden, am siidli-
chen Ortsrand von Pesterwitz und ist umgeben von intensiv genutzten Acker- und Obst-
bauflachen. Im Zuge der OkokontomaBnahme wurden die bestehenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Acker, Obstplantage) durch Einsaat einer artenreichen, gebiets-
heimischen Saatgutmischung in Dauergriinland umgewandelt. Die Flache verbleibt im
landwirtschaftlichen Feldblockkataster und wird extensiv genutzt, d.h. maximal zwei-
schirig gemaht.

Entlang der Hangkante sowie in den Randbereichen der ehemaligen Obstplantage wur-
den 30 hochstdammige Streuobstbdume gebietstypischer Sorten gepflanzt, welche die
Flache in die Landschaft einbinden und damit das Landschaftsbild aufwerten.

Die OkokontomaBnahme wurde anhand der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (SMUL, Stand 25.01.20217) bewertet.
Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Sachsische Schweiz—Osterzgebirge
hat die MaBnahme mit Bescheid vom 07.05.2026 unter AZ 28-NA-364.47/1/116/3 als
OkokontomaBnahme anerkannt und eine Aufwertung in Héhe von 810.345 Werteinhei-
ten bestatigt.

2. Ein Teil der MaBnahme mit einer Aufwertung in H6he von 251.250 Werteinheiten soll
dem Ausgleich nach § 1 a) Abs. 3 BauGB im Rahmen des Vorhabens
Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohnbebauung Pesterwitzer Stra-
Re/Wurgwitz“ dienen.
Die zuzuordnende Teilfliche der OkokontomaBnahme hat eine GréBe von ca.
11.320 m2.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



§2
Zuordnung der Okokonto-MaBnahme zum Eingriff

1. Den Beteiligten ist bekannt, dass die Anerkennung der OkokontomaBnahme als geeig-
nete Kompensation des mit dem Bauvorhaben einhergehenden Eingriffs der Rechtskraft
der Satzung der Stadt Freital bedarf. Der Vorhabenstrager wird die Untere Naturschutz-
behérde vom Abschluss dieses Vertrages unverzlglich in Kenntnis setzen und auf de-
ren Einvernehmen zur Kompensation hinzuwirken. Soweit erforderlich, ist er dabei vom

Staatsbetrieb zu unterstitzen.

2. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, den Staatsbetrieb innerhalb von 4 Wochen nach
Rechtskraft der Satzung schriftlich von dieser in Kenntnis zu setzen. Fir den Fall des
Versaumens dieser Pflicht kann der Staatsbetrieb gegentiber dem Vorhabenstrager zu-
satzlich zum in § 4 vereinbarten Entgelt einen Betrag in Héhe von 6 % p.a. geltend ma-

chen.

3. Wird der Satzungsbeschluss nicht bzw. nicht unter Verwendung von Anteilen aus der
vertragsgegenstandlichen OkokontomaBnahme gefasst, ist der Vorhabenstrager be-
rechtigt, den Vertrag zu kindigen.

4. Wird die Satzung nicht innerhalb des Zeitraumes von einem Jahr ab Vertragsabschluss
rechtskraftig, kann der Staatsbetrieb den Vertrag mit der Frist von einem Monat zum
Monatsende kiindigen. Er hat den Vorhabenstrager, die Stadt Freital und die untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Séchsische Schweiz-Osterzgebirge hiervon schrift-

lich in Kenntnis zu setzen.

§3
Funktionssicherung der MaBnahmen im Rahmen der Freistellung

Der Staatsbetrieb Ubernimmt die Verpflichtung des Vorhabenstrédgers zur Leistung von
KompensationsmaBnahmen hinsichtlich des Vertragsgegenstandes. Bei MaBnahmen, die
ihrer Art nach einer Funktionssicherung (Pflege) bedurfen, wird diese flr einen Zeitraum von
25 Jahren durch den Staatsbetrieb sichergestellt. Die Kosten dafir sind im Entgelt nach § 4

enthalten.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



§4
Entgelt
Der Staatsbetrieb erhalt fiir die Ubertragung der aus der Umsetzung und langfristigen Siche-

rung der in § 1 benannten MaBnahme entstehenden Anspriche auf Anrechnung vom Ver-

tragspartner ein Entgelt von 1,20 €/Werteinheit.

Entsprechend der zuzuordnenden Aufwertung sind 301.500,00 € (in Worten: dreihundertein-
tausendfunfhundert Euro) zu zahlen. Zuziglich Umsatzsteuer zum derzeit geltenden Satz
von 19 % in Héhe von 57.285,00 € ergibt sich ein Bruttobetrag von 358.785,00 €.

§5
Zahlungsbedingungen

1. Das Entgelt wird durch den Staatsbetrieb nach Information Uber die Rechtskraft des

Satzungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 in Rechnung gestellt.

2. Der Umsatzsteuersatz wird entsprechend den jeweils geltenden Regelungen zur Um-
satzbesteuerung erhoben und kann sich verandern.

3. Rechnungsbetrage sind jeweils innerhalb von vier Wochen auf die in der Rechnung

angegebene Bankverbindung einzuzahlen.

4. Als Einzahltag gilt jeweils der Tag der Gutschrift auf dem Konto. Bei Nichteinhaltung der
gesetzten Zahlungsfristen ist der Staatsbetrieb berechtigt, vom Falligkeitstag an fiir den
Fall des Verzuges Verzugszinsen gem. § 288 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB), mindes-
tens aber in Hohe von 6 v. H. sowie den Ersatz sonstiger nachweisbarer Verzugsscha-

den zu fordern.

§6
Haftung

1. Der Staatsbetrieb haftet neben der vertraglichen Verpflichtung auf méngelfreie Umset-
zung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen flr alle Schaden, die durch grob fahr-
lassiges oder vorsatzliches Handeln seiner Angestellten oder Beauftragten entstehen.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



2. Der Vorhabenstrager leistet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen Ersatz fir alle
Schaden, die dem Staatsbetrieb im Zusammenhang mit diesem Vertrag entstehen, so-

weit sie von ihm oder den in seinem Namen handelnden Personen verursacht wurden.

§7
Schriftform

Alle Anderungen, Ergénzungen, die Kiindigung oder Nebenabreden zu diesem Vertrag be-
dirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Schriftformklausel
bedarf ebenfalls der Schriftform.

§8
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre
Rechtswirksamkeit spéter verlieren, so soll hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmun-
gen nicht berthrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen soll, soweit rechtlich
zulassig, eine andere angemessene Regelung gelten, die dem am nachsten kommt, was die
Vertragspartner wollten oder gewollt haben wirden, wenn sie die Unwirksamkeit der Rege-
lung bedacht hatten.

§9
Gerichtsstand

Gerichtsstand fir etwaige Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Dresden.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



§10
Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Davon erhalten der Vorhabenstrager und der

Staatsbetrieb je eine Ausfertigung.

Flr den Vorhabenstrager Fir den Staatsbetrieb

Oybin, den Dresden, den

Firmenstempel

Unterschrift Unterschrift

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
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GrolRe Kreisstadt Freital Antrag auf Ausnahmegenehmigung
VB-Plan der Innenentwicklung gemal & 30 Absatz 4 BNatSchG
»Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe”

1 Veranlassung

Die Bestandserhebungen auf der Griinlandflache im Plangebiet an der PesterwitzerstraRe in Freital-
Wurgwitz haben ergeben, dass es sich bei der Wiese um ein gesetzlich geschiitztes Biotop ,Magere
Frischwiese” gemal § 21 SachsNatSchG handelt. Es treffen ebenso die Kriterien nach § 30 BNatschG
fiir eine ,Magere Flachland-Mahwiese” zu. Das Plangebiet hat eine GroRe von rund 0,9 ha und umfasst
die Flurstiicke 69, 71/2 und 71/3 der Gemarkung Wurgwitz. Davon sind rund 7.500 m? der ,Mageren
Frischwiese” zuzuordnen. Das geschiitzte Biotop wurde noch nicht in das Biotopverzeichnis aufgenom-
men.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der geschiitzten
Biotope fiihren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Da im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanung der Innenentwicklung
»Wohnbebauung Pesterwitzer Strae” eine Nutzungsanderung auf der Flache des geschiitzten Biotops
geplant ist und somit das Biotop zerstort wird, soll eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4
BNatSchG beantragt werden.

/> A R RV

Abbildung 1: Mageren Frischwiese (lila Schraffur) innerhalb des Plangebietes (schwarze durchbrochene Linie) an der Pester-
witzer StraRe in Wurgwitz (ohne MaRstab)

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt an einem slidexponierten Hang nordwestlich der Innenstadt Freitals und gehort
zur Gemeinde Freital. Der rund 0,9 ha groBe Geltungsbereich umfasst die Flurstticke 69, 71/2 und 71/3
der Gemarkung Wurgwitz. Das Plangebiet liegt derzeit Giberwiegend brach, wird von Spaziergdangern
genutzt und wird regelmiRig gemaht. Ostlich direkt an die Fliche angrenzend befindet sich ein Spiel-
platz, eine Obstbaumreihe und Kleingarten. Im Siiden grenzt Wohnbebauung an der StraRe Am Son-
nenhang an.
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Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG

lLa"dStraBe 2 ./.’ \-""\. ‘ ~ / 2 -'qu\.‘. %
- = p
~ r > et
\ o o . N, o suaBeAItfranken
_______ - \ / N gof‘
p— \ 4 . e O ot
\ / = N, o
N v N ~ k6240 e
\_\ ({ Vo i %
Steinbruch "ot ) 6, \.O'j{p
Wurgwitz 2 % ¢ N %,
(‘% ”9@ \‘@,(
o, i3 o,
5 N K62 -
?o% 3 b7 ,OﬁerE' St’&/a
(N U
. St (4 Zum Weinberg
\ 9Be Kohlsdorf
536 (5
. W AW 3
Kesselsdorr, Sk e
> Ly 209 g
Gar, Scha! L0 ¥
enstrage b Anet™ erel
? - Czere
, Dolgeshauser Wurgwitz & Foer e
) \)“\e(‘,‘f.
Niederhermsdorf 3075 e
“Strale =
3,
<ur t;,%
{ s %
% 7 3,
™
Zum Frag, i Zauckerode
L2/
uf Tor S, 00,_
B 200p) CR

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (rote Umrandung), eigene Abbildung, ohne MaRstab

Ziel des Vorhabens ist es, innerhalb des beschriebenen Plangebietes ein durchgriintes Wohngebiet zu
entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung von sechs Mehrfamilien- und drei Reihenhdusern sowie ein
Doppelhaus. Dartiber hinaus sollen die AuBenanlagen so gestaltet werden, das anfallendes Nieder-
schlagswasser iber den belebten bzw. moglichst gering versiegelten Oberboden versickert und gespei-
chert werden kann. Auch die Dacher sollen begriint werden, um Niederschlagswasser zu speichern und
somit klimatische Ausgleichsfunktionen innerhalb des Plangebietes zu férdern.

3 Erfassung und Bewertung vorhandener Biotope

Am 8. April, 3. Juni und 10. August des Jahres 2022 wurde das Plangebiet an der Pesterwitzer Stralle
in Freital-Wurgwitz von Schulz UmweltPlanung untersucht. Auf der rund 7.500 m? groBen ,Mageren
Frischwiese” wurden dabei folgende Arten kartiert:

Tabelle 1: Erfasste Arten innerhalb des Plangebietes

Magere LRT
Bot. Name Dt. Name Frischwiesel 65102 RL SN2
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe ja ja u
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz ja ja u
Anthoxanthum odoratum Gemeines Ruchgras ja ja (V)
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel nein nein u
Arrhenatherum elatius Glatthafer ja ja u
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel nein nein u
Convolvulus arvensis Acker Winde nein nein u
Dactylis glomerata Wiesen-Knduelgras ja ja u
Daucus carota subsp. carota Wilde Mé6hre ja ja u
Draba verna Friihlings-Hungerblimchen nein nein u
Ficaria verna Scharbockskraut nein nein u
Galium mollugo WeilRes Wiesen-Labkraut ja ja u
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Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG

Magere LRT g
Bot. Name Dt. Name Frischwiesel 6510? RL SN
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel ja ja u
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau ja ja u
Holcus lanatus Wolliges Honiggras ja ja u
Hypericum perforatum Tipfel-Hartheu nein nein u
Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut ja ja u
Lolium perenne Welsches Weidelgras ja nein u
Lotus corniculatus Hornklee ja ja u
Noccaea caerulescens ssp Gebirgs-Taschelkraut . .
caerulescens nein nein v
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich ja ja u
Plantago major Breit-Wegerich nein nein u
Ranunculus acris Scharfer HahnenfuR ja ja u
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer ja ja u
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer nein nein u
Sonchus oleraceus Acker-Gansedistel nein nein u
Stellaria media Vogel-Sternmiere nein nein u
Tanacetum vulgare Rainfarn nein nein u
Taraxacum spec. Léwenzahn-Arten ja ja u
Trifolium pratense Rot-Klee ja ja u
Trifolium repens Weil3-Klee ja nein u
Trisetum flavescens Goldhafer ja ja u
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis ja ja u
1Magere Frischwiese:  Kartierung gemaf ,LfULG (2009): Kartier- und Bewertungsschlissel fur Offenland-Lebensraum-
typen des Anhangs | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)“
2 LRT 6510: Kartierung gemaR , LfULG (2010): Kartieranleitung Griinland. Magere Frischwiese”
3 Rote Liste SN: u = keine Gefahrdung V = zurlickgehende Art, Vorwarnliste
Gelb hinterlegt: Charakterarten der Mageren Frischwiese
Rote Schrift: besonders kennzeichnende Art der Flachland-Mdhwiesen

Das Vorkommen der Pflanzenarten weist auf einen artenreichen frischen Standort mit lehmigem und
leicht saurem Boden hin. Die Pflanzen waren zum Zeitpunkt der Begehung bereits vorgetrieben. Die
Artenauswahl deutet auf das geschiitzte Biotop ,,Magere Frischwiese” im Erhaltungszustand B (gut) in
durchschnittlicher Ausstattung hin (vgl. Punkt Il der Verwaltungsvorschrift (VwV) Biotopschutz Sach-
sen zu § 21 SachsNatSchG). Nach der Artenliste der ,Naturschutzfachlichen Begleituntersuchungen in
Sachsen zur Richtlinie AgrarumweltmaRnahmen und Waldmehrung” von 2007 stimmen 21 Pflanzen-
arten mit einer ,,Mageren Frischwiese” (iberein. Ebenso auch eine Ubereinstimmung mit zehn Arten
der ,Kartieranleitung Sachsen”. Insgesamt kommen auf der Wiesenflache 33 verschiedene Pflanzen-
arten, darunter 21 der Mageren Frischwiese zugehorig, vor. Dariiber hinaus Uiberschneiden sich 19
Arten mit denen des Lebensraumtyps 6510 ,,Magere Flachland-Mahwiese”. Davon sind zwei Arten
(rot) besonders kennzeichnende Arten fir diesen Lebensraumtyp. Nach dem ,Kartier- und Bewer-
tungsschlissel fur Offenland-Lebensraumtypen” des LfULG steht das Arteninventar zwischen einer
durchschnittlichen und besonders reichen Ausstattung. Dies stimmt mit der Einschdtzung des Erhal-
tungszustandes B liberein. Keine der Pflanzen sind besonders oder streng geschiitzt.

Nach jetziger gutachterlicher Einschdtzung handelt es sich um eine nach § 21 SachsNatSchG geschiitzte
»Magere Frischwiese” in der Ausprdgung als Fuchsschwanz-Wiese (Galio molluginis - Alopecturetum
pratensis) und gehort zur Klasse des Wirtschaftsgriinlandes. Die Artenzusammensetzung Uberschnei-
det sich mit der des Lebensraumtyps Flachland-Mahwiese gemals § 30 BNatSchG und Anhang | der
FFH-Richtlinie.
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Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG

4 Konfliktbewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Errichtung von Wohngebduden innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen. Damit verbunden ist auch die Uberbauung bzw. vollstinde Nutzungsanderung der
»Mageren Frischwiese”. Gemal § 21 Absatz 2 sind alle Handlungen verboten, die zu Beeintrachtigun-
gen oder Zerstdrungen von Biotopen fiihren, welche nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 21 SachsNatSchG
geschitzt sind. Die Umsetzung der Planung wiirde ein solches Verbot auslosen. Auf Antrag kann von
den Verboten nach § 30 Absatz 2 BNatSchG eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden. Nachfolgend wird des Ausgleichs des Biotops beschrieben.

4.1  Bilanzierung des Ausgleichsbedarf

Der Ausgleichsbedarf ist gemal der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen kombiniert mit der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen von 2009 (2017) zu ermitteln. Dabei ist zum
einen der Wert des Biotops als solches zu ermitteln, zum anderen sind die Funktionen zu bewerten,
welche die Flache in Bezug auf Natur und Landschaft erfillt und die im Zuge der Umsetzung des Vor-

habens verloren gehen. Nachfolgend wird die Bilanzierung zusammengefasst.

Bewertung des Biotoptyps 06.02.110 ,,Magere Frischwiese”

FlachengroRe:

Bestandswert / m?:
Flachenwert gesamt:

7.500 m?
30

7.500 m? x 30 = 225.000 Wertpunkte

Funktionsbewertung

Tabelle 2: Bewertung der Funktionen

. .. Verlust / Senkung
Funktionen Begriindung durch Vorhaben Faktor Wert
sehr hoch (Biotoptypen mit einem Wert .
L Funk k 1 11.2
ebensraum von 25 bis 30 Wertpunkten) unktionssenkung ,5 50
Biotopverbund mittel (Landﬁchaftstglle mit ortlicher Funktionsverlust 0,5 3.750
Bedeutung flr den Biotopverbund)
Biotischer mlttel.(Boden mit Acker- / Griinlandzahlen Funktionsverlust 0,5 3.750
Standort > 35 bis 50)
gering (Boden mit einem mittleren und
i?((:jheic und hohen Filter- und Puffervermégen fur - 0,0 0
Schadstoffe)
Grundwasser- sehr gering (Bereiche mit einer 0.0 0
neubildung Grundwasserneubildungsrate < 50 mm/a) !
Retentions- gering (Flachen, die nicht mit Biotopcode 0.0 0
funktion 11.XX.XXX versehen sind) !
Bioklimatischer mittel (klimatisch wirksame Griinflachen
Auseleich innerhalb bebauter Gebiete mit einer Fla- | Funktionssenkung 0,5 3.750
& che von 0,5 bis 1 ha)
gering (Flachen, die zwar mit Geholzen be-
Luftregeneration standen sind, sich aber innerhalb eines Ra-
g dius vom Durchmesser eines Wirkraumes - 0,0 0
und Klimaschutz . . .
befinden, der nicht als belastet einzustu-
fen ist)
Il_.andsc'hafts- rr'uttel (Gebiet mit ortlicher Bedeutung fir Funktionssenkung 0,5 3.750
asthetik die Erholung)
26.250
Schulz UmweltPlanung 6




Grol3e Kreisstadt Freital Antrag auf Ausnahmegenehmigung
VB-Plan der Innenentwicklung gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG
,Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe“

Ausgleichsbedarf

Wert Biotoptyp: 225.000 Wertpunkte

Wert Funktionen: 26.250 Wertpunkte

Gesamtausgleichsbedarf: 225.000 Wertpunkte + 26.250 Wertpunkte = 251.250 Wertpunkte

MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Mit der Planung ist eine dichte Bebauung der Flache vorgesehen, dariiber hinaus ist die Anlage einer
Tiefgarage vorgesehen. Somit geht die ,Magere Frischwiese” vollstandig verloren. Mallnahmen zur
Vermeidung von Eingriffen in das gesetzlich geschiitzte Biotop konnen sind geplant werden. Daher
kénnen Vermeidungsmaflinahmen nicht auf den Ausgleichsbedarf angerechnet werden.

Gesamtbewertung

Da keine Vermeidungsmalinahmen auf die Gesamtbewertung angerechnet werden kénnen, ist der
Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop vollstandig durch externe Malnahmen auszugleichen. Der
Ausgleich ist in Hohe von 251.250 Wertpunkten zu erbringen.

4.2 Beschreibung der MaRnahmensuche

Der Ausgleich eines Eingriffs hat in der Regel im selben Naturraum zu erfolgen, in dem auch der Eingriff
stattfindet. Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Ostliches Erzgebirgsvorland“. Dariiber hinaus
hat der Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop biotopgleich zu erfolgen. Das bedeutet, dass als
Ausgleich des Eingriffs in die ,,Magere Frischwiese” auch eine ,Magere Frischwiese” angelegt werden
muss bzw. die Anlage eines extensiven Griinlandes zu erfolgen hat.

Zur Findung einer geeigneten Mallnahme wurden mehrere Stellen und Personen angefragt. Nachfol-
gende Ubersicht fasst dies zusammen.

Tabelle 3: Abfrage von Personen und Stellen im Rahmen der MaRhahmensuche

Person / Stelle Datum / Zeitraum Antwort
Landschaftspflegeverband 17.10.2025 (E-Mail) Antwort, dass biotopgleicher Ausgleich im
Sachsische Schweiz-Osterzge- Naturraum schwierig wird, erkundigt sich
birge e. V. aber weiter

12.03.2026 (E-Mail, Telefonat) Information, dass aktuelle eine Mal3-

nahme in Borthen im Gesprach, meldet
sich wieder, wenn konkrete Informationen

vorliegen

06.05.2026 (E-Mail) Erneute Rickfrage nach Stand der MaR-
nahme in Borthen, noch keine Riickmel-
dung

04.06.2026 (Telefonat) Erneute Ricksprache nach Stand der MalR-

nahme in Borthen, MaRRnahme ist nicht
moglich; LPV kann sich weiter umschauen
nach moéglichen Mallnahmen

22.06.2026 (E-Mail) Gesprache zu weiteren potenziellen MalR-
nahmen wurden gefihrt, jedoch ohne Er-
folg; keine geeignete MaRnahme vorhan-

den
Stadt Freital 17.10.2025 (E-Mail) Keine Riickmeldung, auch nicht nach tele-
fonischer Riickfrage
22.06.2026 (E-Mail) und Stadt hat keine eignen Flachen, die sich fur
26.06.2026 (Telefonat) MaRnahme eignen
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VB-Plan der Innenentwicklung

,Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe“

Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG

Person / Stelle

Datum / Zeitraum

Antwort

LRA Séachsische Schweiz-Osterz-
gebirge,
untere Naturschutzbehoérde

17.10.2025 (Telefonat und E-
Mail)

Information Gber derzeit in Arbeit befindli-
che OkokontomaRnahme, Ubermittlung
Kontakt Zentrales Flachenmanagement zur
Ricksprache

12.03.2026 (E-Mail und Telefo-
nat)

Erneute Nachfrage, ob inzwischen doch

weitere MaBRnahmen zur Verfligung ste-
hen; telefonische Antwort, dass es keine
anderen MaRnahmen als Okokonto gibt

Staatsbetrieb Sachsisches Im-
mobilien- und Baumanage-
ment,

Zentrales Flachenmanagement

Beginn Oktober 2025 bis Juni
2026 (Telefonate und E-Mails)

Information, dass sich die MaRnahme der-
zeit in der Bearbeitung befindet, Anerken-
nung voraussichtlich Anfang des Jahres
2026, bleiben in Kontakt; mehrere Nach-
fragen im Laufe der Zeit; Anerkennung der
MaRnahme im Mai 2026, Vorvertrag zum
Kauf von Okopunkten liegt vor

Griine Liga Osterzgebirge e. V.

12.03.2026 (E-Mail)

Keine Rliickmeldung, auch nicht nach tele-
fonischer Rickfrage

22.06.2026 (E-Mail)

Rickmeldung, dass keine Flachen fiir MaR-
nahme bekannt

Biro Krenz

23.02.2026 (E-Mail)

Auskunft, dass keine passenden Mafnah-
men zur Verfligung stehen; Vermittlung
Kontakt

22.06.2026 (E-Mail)

Erneute Rickfrage, ob es inzwischen MaR-
nahmen gibt; Antwort, dass weiterhin
keine MaRnahmen verfligbar

Immobilien ,,Am Schacht”
(Kontakt von Buro Krenz)

27.02.2026 (E-Mail)

Keine Riickmeldung, auch nicht nach tele-
fonischer Riickfrage

22.06.2026 (E-Mail)

Keine Rickmeldung auf erneute Nachfrage

Ergebnis der Anfragen ist, dass aktuell nur die OkokontomaRnahme als AusgleichsmaRnahme in Frage
kommt. Im Anhang der Unterlage befindet sich der Vorvertrag zum Kauf der Okopunkte.
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VB-Plan der Innenentwicklung
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4.3 Beschreibung der OkokontomaRBnahme

Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG

Eine ausfiihrliche Beschreibung der OkokontomaRnahme kann dem Exposé im Anhang entnommen
werden. Nachfolgend werden die MaBnahme mit dem Biotop im Plangebiet gegeniibergestellt.

Tabelle 4: Gegeniiberstellung OkokontomaRnahme und "Magere Frischwiese" im Plangebiet

OkokontomaRBnahme »Magere Frischwiese” (Plangebiet)
Biotoptyp Sonstige extensiv genutzte Frischwiese Magere Frischwiese
Naturraum Ostliches Erzgebirgsvorland Ostliches Erzgebirgsvorland
Lage Freital-Pesterwitz Freital-Wurgwitz
Flurstiick Nr. 165/41, Flurstuck Nr. 69,
Gemarkung Oberpesterwitz Gemarkung Wurgwitz
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes (links) sowie der OkokontomaRnahme (rechts), ohne MaRstab
Entfernung ca. 1,0 km voneinander entfernt
GroRe 36.510 m? 7.500 m?
Werteinheiten 810.345 Werteinheiten 251.250 Werteinheiten
Funktionen Aufwertung: Senkung / Verlust:
- Naturschutzfachliche Aufwertung der FlI4- | - Funktion als biotischer Standort / hoch-
che durch Verzicht auf intensive landwirt- wertiger Griinlandbdden
schaftliche - Funktion als Lebensraum
- Schaffung von Brut-, Nahrungs- und De- - Biotopverbundfunktion
ckungshabitaten fur Arten der der offenen | - Funktion der landschaftsgebundenen Er-
Fluren und der halboffenen Agrarland- holung / Landschaftsasthetisk
schaft - Bioklimatische Ausgleichsfunktion
- Landschaftsgliederung und -strukturie-
rung durch standortgerechte Gehdlze
- Aufwertung und Belebung des Land-
schaftsbildes durch artenreiches Dauer-
griinland und Obstgehdlze
- Erosionsschutz auf der Flache durch Nut-
zungsextensivierung und Anlage von Dau-
ergriinland auf erosionsgefahrdeten Hang-
bereichen
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Grol3e Kreisstadt Freital Antrag auf Ausnahmegenehmigung
VB-Plan der Innenentwicklung gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG
,Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe“

5 Zusammenfassung

Mit der Errichtung von Gebaduden innerhalb des Plangebietes geht das gesetzlich geschiitzte Biotop
»Magere Frischwiese” mitsamt den Funktionen verloren. Es besteht biotopgleicher Ausgleichsbedarf
im Naturraum ,,Ostliches Erzgebirgsvorland”. Die MaRRnahmensuche hat ergeben, dass aktuell einzig
die OkokontomaRnahme ,Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehdlzpflanzung” die An-
forderungen an eine geeignete AusgleichsmaRnahme erfiillt. Daher wurde ein Vorvertrag fir den Kauf
von Okopunkten als Kompensation fiir den Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop geschlossen.
Dieser befindet sich im Anhang an die Unterlage.
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VB-Plan der Innenentwicklung gemal & 30 Absatz 4 BNatSchG
»Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe”

6 Fotodokumentation
- he oh .

Abbildung 4: Ostliches Plangebiet, Blick Richtung Siiden; Links die Obstbaumreihe und rechts das Plangebiet mit Trittpfad
(Foto: Schulz 24.02.2022)

Abbildung 5: Ostliches Plangebiet, Blick Richtung Stiden; deutlicher Vegetationsbestand der mageren Frischwiese (Foto: Raf-
felt 03.06.2022)
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Grol3e Kreisstadt Freital Antrag auf Ausnahmegenehmigung
VB-Plan der Innenentwicklung gemal § 30 Absatz 4 BNatSchG
,Wohnbebauung Pesterwitzer StraRe“

7 Anhang
- Exposé zur OkokontomaRnahme , Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehélzpflan-
zung (Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge)” des Zentralen Flachenmanagements Sachsen

- Vorvertrag zum Kauf von Okopunkten aus der OkokontomaRnahme
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‘. OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

OkokontomaBnahme

Anlage Extensivgrunland

Oberpesterwitz und Obstgeholz-
pflanzung

(Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge)

Zentrales Flachenmanagement Sachsen
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o " 5 ) Exposé
‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR OkokontomaBnahme

OkomaBnah Frei Sach: . -
R e o Rl s SOE-P-Oberpesterwitz-Grunland

Anlage Extensivgriinland Oberpesterwitz und Obstgehdlzpflanzung

(Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge)

Lage
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Quelle: geoportal.sachsen.de (Sachsenatlas)
MaBnahmenbeschreibung
Naturraum Sachsen: Ostliches Erzgebirgsvorland
(Mannsfeld & Syrbe 2008)
Naturraumeinheit BfN: Erzgebirgsvorland und Sachsisches Higelland (D19)
Ausgangsbiotoptypen - Acker
- Intensiv genutzte Obstplantage
Zielbiotoptypen - Obstbaumreihe, Baumgruppe
- Sonstige extensiv genutzte Frischwiese
GesamtgroBe 36.510 m?
Seite 2 von 5
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement Telefon: 0351 / 8135-1140
Zentrales Flachenmanagement Sachsen Telefax: 0351 / 451099-1100

Riesaer StraBe 7h, 01129 Dresden oeko@zfm.smf.sachsen.de




e .. Exposé
‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR OkokontomaBnahme

Oke Bnah Frei: Sach . .
i SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Gesamtaufwertung 810.345 Werteinheiten

(Bilanzierung auf Grundlage der Uberarbeiteten Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, Stand 25.01.2017))

Anerkennung als Okokonto- Die MaBnahme wurde durch Bescheid des Landratsamtes
maBnahme des Landkreises Sachsische Schweiz - Osterzgebirge vom
gemaB § 11 SachsNatSchG 07.05.2026 unter AZ 28-NA-364.47/1/116/3 als Okokon-

tomaBnahme anerkannt.

Zuordnung Voraussetzung fir die Nutzung der MaBnahme oder von Tei-
len daraus ist der Abschluss eines Vertrages Uber den Ver-
kauf von Anspriichen auf Anrechnung aus OkokontomaB-
nahmen.

[
I%169/r{ MaBnahmen:
69/ '?69 Rodung und Entfernung der alten
-L' [ | Baumbestockung.

Anlage Extensivgrintand durch Einsaat einer
ol hen, gebietsh hen

Saatgutmischung. Anschlieende extensive,
| max. zweischiirige Griinlandnutzung ohne
el Mineralische Dingung und Anwendung von

[iman| Pflanzenschutzmitteln

j
|
|
|
|
1
|
s |

e

intensiv genutzter Acker; 28.624 m?

MaBnahmen:

Anlage Extensivgriintand durch Einsaat einer

artenreichen, gebietsheimischen 1

Saatgutmischung. AnschlieBende extensive, 118,1,16]
max, zweischirige Grinlandnutzung ohne

mineralische Diingung und Anwendung von AR # 14
Pflanzenschutzmitteln (©berpestenwitzs

Pflanzung von Streuobstbdumen entlang von
Keylines zur Strukturierung und Gliederung der

Flache und Aufwertung des Landsch : {0 186/60)

MaBnahmenkonzept (Stand 01/2025)
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‘ ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

) Exposé
OkokontomafBnahme
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Die OkokontomaBnahme befin-
det sich slidwestlich der Landes-
hauptstadt Dresden, am sudli-
chen Ortsrand von Pesterwitz
und ist umgeben von intensiv ge-
nutzten Acker- und Obstbaufla-
chen.

Im Zuge der OkokontomaR-
nahme wurden die bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (Acker, Obstplantage)
durch Einsaat einer artenreichen,
gebietsheimischen  Saatgutmi-
schung in Dauergriinland umge-
wandelt. Die Flache verbleibt im
landwirtschaftlichen  Feldblock-
kataster und wird extensiv, d.h.
maximal zweischirig gemaht.

Neben der Biotopgestaltung er-
reicht die Anlage von Dauergrin-
land zudem die Minderung der
Boden- und Winderosion des
erosionsgefahrdeten Hangberei-
ches der westlichen MaBnah-
menteilflache. Durch die Extensi-
vierung der Flachen wurde zu-
dem ein Schutz- sowie Verbin-
dungselement zu den direkt an-
grenzenden wertvollen Biotopbe-
stdnden der Flachennaturdenk-
maler ,Halbtrockenrasen west-
lich der Winzerei“ und ,Pesterwit-
zer Weinberg“ geschaffen.

Herbstpflanzung Obstbaumreihe 2025
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" ZFM OKOFLACHENAGENTUR

OkomaBnahmen vom Freistaat Sachsen

) Exposé
OkokontomafBnahme
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland

Entlang der Hangkante sowie in
den Randbereichen der ehemali-
gen Obstplantage wurden zudem
30 hochstammige Streuobst-
bdume gebietstypischer Sorten
gepflanzt, welche die Flache in
die Landschaft einbinden und da-
mit das Landschaftsbild aufwer-
ten.

Im Rahmen der Okokontomaf-
nahme wurde intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache dauer-
haft zu naturschutzfachlich hoch-
wertigen Biotoptypen gewandelt
und gesichert.

Obstbaumreihe und Griinland auf ehemaliger Ackerflache im Frihjahr
2026

Obstbaumreihe und Griinland auf ehemaliger Obstplantage im Frihjahr
2026

Aufwertung von Funktionen des Naturhaushaltes:

Die MaBnahme soll folgende Zielstellungen erreichen:

¢ Naturschutzfachliche Aufwertung der Flache durch Verzicht auf intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und Einsaat artenreicher Regio-Saatgutmischungen fir Grinland.

e Erosionsschutz auf der Flache durch Nutzungsextensivierung und Anlage von Dauer-
grinland auf erosionsgefahrdeten Hangbereichen

e Landschaftsgliederung und —strukturierung durch standortgerechte Gehélze

e Aufwertung und Belebung des Landschaftsbildes durch artenreiches Dauergrinland

und Obstgehdlze

e Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Deckungshabitaten fir Arten der der offenen Flu-
ren und der halboffenen Agrarlandschaft
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Vertrag

uber den Verkauf von Anteilen aus vorlaufenden Kompensations-

Zwischen der

und dem

maBnahmen (OkokontomaBnahmen)

Proxenos Entwicklungs GmbH
Friedrich-Engels-StraBe 20
02797 Oybin

im Folgenden "Vorhabenstrager genannt,

Freistaat Sachsen

vertreten durch den

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
Geschaftsbereich Zentrales Flachenmanagement Sachsen

Riesaer StraBe 7h
01129 Dresden

im Folgenden “Staatsbetrieb" genannt

wird folgender Vertrag geschlossen:

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz

SOE-P-Oberpesterwitz-Grlinland



§1
Vertragsgegenstand

1. Der Staatsbetrieb ist Trager der nachfolgend benannten MaBnahme, die als vorlaufende
KompensationsmaBBnahme gem. § 11 SachsNatSchG umgesetzt wurde:

Anlage Extensivgriinland und Obstgeholzpflanzung Oberpesterwitz

Die Okokontoflache befindet sich siidwestlich der Landeshauptstadt Dresden, am siidli-
chen Ortsrand von Pesterwitz und ist umgeben von intensiv genutzten Acker- und Obst-
bauflachen. Im Zuge der OkokontomaBnahme wurden die bestehenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Acker, Obstplantage) durch Einsaat einer artenreichen, gebiets-
heimischen Saatgutmischung in Dauergriinland umgewandelt. Die Flache verbleibt im
landwirtschaftlichen Feldblockkataster und wird extensiv genutzt, d.h. maximal zwei-
schirig gemaht.

Entlang der Hangkante sowie in den Randbereichen der ehemaligen Obstplantage wur-
den 30 hochstdammige Streuobstbdume gebietstypischer Sorten gepflanzt, welche die
Flache in die Landschaft einbinden und damit das Landschaftsbild aufwerten.

Die OkokontomaBnahme wurde anhand der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (SMUL, Stand 25.01.20217) bewertet.
Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Sachsische Schweiz—Osterzgebirge
hat die MaBnahme mit Bescheid vom 07.05.2026 unter AZ 28-NA-364.47/1/116/3 als
OkokontomaBnahme anerkannt und eine Aufwertung in Héhe von 810.345 Werteinhei-
ten bestatigt.

2. Ein Teil der MaBnahme mit einer Aufwertung in H6he von 251.250 Werteinheiten soll
dem Ausgleich nach § 1 a) Abs. 3 BauGB im Rahmen des Vorhabens
Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohnbebauung Pesterwitzer Stra-
Re/Wurgwitz“ dienen.
Die zuzuordnende Teilfliche der OkokontomaBnahme hat eine GréBe von ca.
11.320 m2.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



§2
Zuordnung der Okokonto-MaBnahme zum Eingriff

1. Den Beteiligten ist bekannt, dass die Anerkennung der OkokontomaBnahme als geeig-
nete Kompensation des mit dem Bauvorhaben einhergehenden Eingriffs der Rechtskraft
der Satzung der Stadt Freital bedarf. Der Vorhabenstrager wird die Untere Naturschutz-
behérde vom Abschluss dieses Vertrages unverzlglich in Kenntnis setzen und auf de-
ren Einvernehmen zur Kompensation hinzuwirken. Soweit erforderlich, ist er dabei vom

Staatsbetrieb zu unterstitzen.

2. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, den Staatsbetrieb innerhalb von 4 Wochen nach
Rechtskraft der Satzung schriftlich von dieser in Kenntnis zu setzen. Fir den Fall des
Versaumens dieser Pflicht kann der Staatsbetrieb gegentiber dem Vorhabenstrager zu-
satzlich zum in § 4 vereinbarten Entgelt einen Betrag in Héhe von 6 % p.a. geltend ma-

chen.

3. Wird der Satzungsbeschluss nicht bzw. nicht unter Verwendung von Anteilen aus der
vertragsgegenstandlichen OkokontomaBnahme gefasst, ist der Vorhabenstrager be-
rechtigt, den Vertrag zu kindigen.

4. Wird die Satzung nicht innerhalb des Zeitraumes von einem Jahr ab Vertragsabschluss
rechtskraftig, kann der Staatsbetrieb den Vertrag mit der Frist von einem Monat zum
Monatsende kiindigen. Er hat den Vorhabenstrager, die Stadt Freital und die untere Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Séchsische Schweiz-Osterzgebirge hiervon schrift-

lich in Kenntnis zu setzen.

§3
Funktionssicherung der MaBnahmen im Rahmen der Freistellung

Der Staatsbetrieb Ubernimmt die Verpflichtung des Vorhabenstrédgers zur Leistung von
KompensationsmaBnahmen hinsichtlich des Vertragsgegenstandes. Bei MaBnahmen, die
ihrer Art nach einer Funktionssicherung (Pflege) bedurfen, wird diese flr einen Zeitraum von
25 Jahren durch den Staatsbetrieb sichergestellt. Die Kosten dafir sind im Entgelt nach § 4

enthalten.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



§4
Entgelt
Der Staatsbetrieb erhalt fiir die Ubertragung der aus der Umsetzung und langfristigen Siche-

rung der in § 1 benannten MaBnahme entstehenden Anspriche auf Anrechnung vom Ver-

tragspartner ein Entgelt von 1,20 €/Werteinheit.

Entsprechend der zuzuordnenden Aufwertung sind 301.500,00 € (in Worten: dreihundertein-
tausendfunfhundert Euro) zu zahlen. Zuziglich Umsatzsteuer zum derzeit geltenden Satz
von 19 % in Héhe von 57.285,00 € ergibt sich ein Bruttobetrag von 358.785,00 €.

§5
Zahlungsbedingungen

1. Das Entgelt wird durch den Staatsbetrieb nach Information Uber die Rechtskraft des

Satzungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 in Rechnung gestellt.

2. Der Umsatzsteuersatz wird entsprechend den jeweils geltenden Regelungen zur Um-
satzbesteuerung erhoben und kann sich verandern.

3. Rechnungsbetrage sind jeweils innerhalb von vier Wochen auf die in der Rechnung

angegebene Bankverbindung einzuzahlen.

4. Als Einzahltag gilt jeweils der Tag der Gutschrift auf dem Konto. Bei Nichteinhaltung der
gesetzten Zahlungsfristen ist der Staatsbetrieb berechtigt, vom Falligkeitstag an fiir den
Fall des Verzuges Verzugszinsen gem. § 288 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB), mindes-
tens aber in Hohe von 6 v. H. sowie den Ersatz sonstiger nachweisbarer Verzugsscha-

den zu fordern.

§6
Haftung

1. Der Staatsbetrieb haftet neben der vertraglichen Verpflichtung auf méngelfreie Umset-
zung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen flr alle Schaden, die durch grob fahr-
lassiges oder vorsatzliches Handeln seiner Angestellten oder Beauftragten entstehen.

Vertrag OP ZFM — Proxenos Entwicklungs GmbH, B-Plan Freital Wurgwitz
SOE-P-Oberpesterwitz-Griinland



2. Der Vorhabenstrager leistet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen Ersatz fir alle
Schaden, die dem Staatsbetrieb im Zusammenhang mit diesem Vertrag entstehen, so-

weit sie von ihm oder den in seinem Namen handelnden Personen verursacht wurden.

§7
Schriftform

Alle Anderungen, Ergénzungen, die Kiindigung oder Nebenabreden zu diesem Vertrag be-
dirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Schriftformklausel
bedarf ebenfalls der Schriftform.

§8
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre
Rechtswirksamkeit spéter verlieren, so soll hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmun-
gen nicht berthrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen soll, soweit rechtlich
zulassig, eine andere angemessene Regelung gelten, die dem am nachsten kommt, was die
Vertragspartner wollten oder gewollt haben wirden, wenn sie die Unwirksamkeit der Rege-
lung bedacht hatten.

§9
Gerichtsstand

Gerichtsstand fir etwaige Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Dresden.
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§10
Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Davon erhalten der Vorhabenstrager und der

Staatsbetrieb je eine Ausfertigung.

Flr den Vorhabenstrager Fir den Staatsbetrieb

Oybin, den Dresden, den

Firmenstempel

Unterschrift Unterschrift
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